Zalacznik numer 1 do Zapytania Ofertowego
2/03/12/2009
Wz6r umowy najmu

UMOWA NAJMU LOKALU BIUROWEGO

zawarta w dniu ...........cceeveeee.. 20091, w Warszawie pomiedzy:

zwanym dalej Wynajmujacym,
a

Fundacja Towarzystwo Ekonomiczno-Spoteczne, z siedzibg w Brwinowie, ul. Grodziska 19/8,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla miasta Warszawy XIV Wydzial Gospodarczy KRS 0000095870,
NIP: 534-21-93-163, REGON: 017513108, reprezentowang przez:

feeny

feeny

zwang dalej Najemca, o nastepujgcej tresci:

Zwazywszy ze:

1. Najemca przeprowadzil postepowanie w sprawie o udzielenie zamdéwienia na wynajecie lokalu -
powierzchni biurowej w zwiazku z realizacja przez Najemce Projektu ,Fabryka Innowacji” w ramach
dziatania 3.1 Inicjowanie Innowacyjnosci osi priorytetowej 3 Kapitat dla innowacji Programu Operacyjnego
Innowacyjna Gospodarka 2007 - 2013,

2. W ramach powyzszego postepowania Wynajmujacy ztozyt najkorzystniejsza oferte, wobec czego
Najemca dokonat wyboru tej oferty,

3. Wobec powyzszego konieczne jest zawarcie pomiedzy Najemca a Wynajmujgcym niniejszej umowy,

Strony zawarty umowe o nastepujgcej tresci:

§1.
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy a Najemca w najem przyjmuje lokal z przeznaczeniem na cele
biurowe, potozony w Warszawie przy ulicy ............cccoe.. . Wydanie Lokalu nastapi w dniu
.. 2009 roku, na podstawie Protoko%u Przekazanla Lokalu ktéry zostanie podpisany przez
strony mme]sze] umowy i bedzie stanowit potwierdzenie przejecia Lokalu przez Najemce.

§2.
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze dysponuje prawem do wynajecia lokalu opisanego § 1, oraz ze Lokal jest
wolny od wszelkich obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢
wykonywanie przez Najemce uprawnien wynikajacych z umowy.

Lokal ma powierzchnie biurowa o powierzchni ......... m?2 i sktada sie z .... pomieszczen, w tym z ...........
pomieszczen o przeznaczeniu biurowym. Wynajmujacy o$wiadcza, iz lokal spetnia wszelkie wymagania, o
ktérych zapewnit Najemce w Ofercie ztozonej w opisanym wyzej postepowaniu o udzielenie zamoéwienia,
w szczego6lnosci wymagania, ktére byty przez Wynajmujgcego okreslone w Zapytaniu Ofertowym. Strony
postanawiajg, iz Oferta Wynajmujgcego ztozona w opisanym wyzej postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy.

§ 4.
Wynajmujgcy zobowiazuje sie oddaé¢ Najemcy Lokal w stanie zdatnym do uméwionego uzytku, a Najemca
zobowigzuje sie korzysta¢ z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zwrdci¢ Lokal z chwilg



rozwigzania umowy najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z
normalnego uzywania.

§5.
W dniu przekazania Lokalu Najemcy oraz w trakcie obowigzywania umowy Wynajmujacy zapewni
sprawne dzialanie wszelkich instalacji oraz drzwi i okien. Wynajmujacy dostarczy Najemcy .... kompletéw
kluczy.

§ 6.

1. Strony ustalajg miesieczny czynsz najmu za Lokal na kwote ............... PLN brutto (stownie:

.. ztotych) i o$wiadczajg, iZ wskazana kwota brutto stanowi ogét optat obciazajacych
Na]emcq w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy. Powyzsze oznacza, iz wszelkie optaty zwigzane z
lokalem, w szczeg6lnos$ci optaty eksploatacyjne, optaty za dostarczone do lokalu media (wode zimng i
ciepty, energie elektryczng, energie cieplna, gaz itp.), oplaty za ochrone, optaty za miejsca parkingowe itp.
s3 uwzglednione w powyzszej kwocie czynszu najmu i w zaden spos6b nie mogg dodatkowo obcigza¢
Najemcy. W ramach czynszu najmu Wynajmujacy zapewnia standard Lokalu i inne warunki najmu
zgodnie z Zapytaniem Ofertowym i zgodnie ze zloZonga przez Wynajmujacego Oferta w ramach
postepowania o udzielenie zaméwienia, w wyniku ktérego wybrano jako najkorzystniejsza oferte
Wynajmujacego i zawarto niniejszg umowe.
2. Strony ustalajg, ze miesieczny czynsz najmu Lokalu nie ulegnie zmianie przez caly okres trwania
niniejszej umowy.
3. Czynsz okreslony w § 6. pkt 1 bedzie ptacony Wynajmujacemu przelewem na konto bankowe numer

. ., co kwartat (trzy miesiace)/ co po6t roku (co sze$¢ miesiecy)! na

podstaw1e rachunku wystaw10nego przez Wynajmujacego.
4. Za niepelny okres najmu wysoko$¢ czynszu okreslonego w § 6. pkt 1 liczy sie proporcjonalnie do ilosci
dni najmu.
5. W przypadku zwtoki w uiszczeniu czynszu Wynajmujacym przystuguja odsetki w ustawowej
wysokosci.

§7.
Najemca zobowiazuje sie uzywaé Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, dba¢ o nalezyty stan techniczny i
sanitarny oraz wykonywac¢ na swoj koszt drobne naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji.

§8.
Jezeli w czasie trwania stosunku najmu zaistnieje potrzeba napraw, ktére obcigzajg Wynajmujacego,
Najemca powinien niezwtocznie zawiadomié¢ o tym Wynajmujacego. W przeciwnym razie Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za szkody wynikte z braku powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego op6Znienia
w powiadomieniu.

§9.
Wynajmujgcy zapewni Najemcy niezaktdcone korzystanie z Lokalu w okresie obowigzywania niniejszej
umowy.

§ 10.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do nie rozwigzywania umoéw z dostawcami mediéw i ustug do Lokalu
(energia elektryczna, cieplna, woda, gaz itp.) w czasie obowigzywania niniejszej umowy, tak aby Lokal w
okresie najmu byt zdatny do uméwionego uzytku.

§11.
Najemca bedzie wykorzystywac¢ Lokal wytgcznie na cele biurowe, dla potrzeb realizacji przez Fundacje
Towarzystwo Ekonomiczno-Spoteczne Projektu ,Fabryka Innowacji” finansowanego przez Unie
Europejska ze S$rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Programu
Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka, Priorytet 3: Kapital dla innowacji, Dziatanie 3.1: Inicjowanie
dziatalnos$ci innowacyjne;j.

§12.
Zadne zmiany budowlane lub adaptacyjne w Lokalu nie s3 dopuszczalne bez zgody Wynajmujgcego.
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§13.
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie Lokalu, jej wyposazenia i umeblowania, bedace
nastepstwem normalnego uzywania.

§ 14.
Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony od dnia 1 stycznia 2010 r. do 30 czerwca 2012r.

§ 15.
Kazda ze stron moze rozwigza¢ najem bez wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych przepisami
prawa oraz w przypadku razacego naruszenia przez druga strone warunkéw niniejszej umowy.

§ 16.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca:
1. dopuszcza sie zwtoki z ptatno$cia czynszu najmu, co najmniej za jeden peten okres ptatnosci,
2. uzywa Lokalu w sposéb oczywiscie sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem albo w sposéb
pociagajacy za soba znaczne zuzycie albo zaniedbuje Lokal do tego stopnia, Ze narazony on jest na
zniszczenie.

§17.
Po zakoniczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu Lokalu w stanie niepogorszonym z
tym, Ze nie ponosi oni odpowiedzialno$ci za zuzycie bedace nastepstwem normalnego korzystania z
rzeczy. Zwracany Lokal winien by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy. W przypadku
nie usuniecia rzeczy przez Najemce, Wynajmujacemu przystuguje prawo do ich usuniecia i
zabezpieczenia na koszt Najemcy.

§18.
Przy zwrocie lokalu strony sporzadza Protokdét Zdawczo-Odbiorczy, szczegétowo opisujacy stan
techniczno-uzytkowy oraz stopien zuzycia lokalu i jego wyposazenia.

§ 19.
Dla realizacji celéw wynikajacych z niniejszej umowy strony ustalajg adresy i telefony korespondencyjne:

Wynajmujacy: Najemca:

Fundacja TE-S

W przypadku zmiany adresu strony zobowigzujg sie do podania nowego adresu w terminie 3 dni. W
przypadku nie podania aktualnego adresu, korespondencje wystang na ostatnio podany adres uwaza sie
za doreczona.

§ 20.
Zmiana Umowy moze nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§21.
W zakresie nie uregulowanym umowgq majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§22.
Umowa zostata spisana w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca




