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ZAPYTANIE OFERTOWE Z/03/12/2009 

(wraz ze specyfikacją zamówienia) 

z dnia 22 grudnia 2009 roku 

dotyczące: udzielenie zamówienia na wynajęcie lokalu - powierzchni biurowej, w ramach projektu 
Fabryka Innowacji, numer umowy o dofinansowanie zawartej z Polską Agencją Rozwoju 
Przedsiębiorczości: UDA-POIG.03.01.00-00-002/09-00. 

O Projekcie: 

Nazwa Projektu: Fabryka Innowacji. 

Finansowanie: Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka, 2007-2013. 

Partnerzy:  

�z Centrum Innowacji i Transferu Technologii Uniwersytet Warmińsko-Mazurski w Olsztynie; 

�z Centrum Transferu Technologii Politechniki Warszawskiej; 

�z Polsko- Japońska Wyższa Szkoła Technik Komputerowych; 

�z Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. 

Cechy Projektu:  

�z wysokość dofinansowania dla realizacji Projektu z Programu Operacyjnego Innowacyjna 
Gospodarka, 2007-2013: ponad 19 mln zł; 

�z możliwość wsparcia finansowego pomysłodawców, w kwocie do 200 tys. EURO (każdy 
podmiot), poprzez wejście kapitałowe, w celu stworzenia innowacyjnych spółek. 

�z koncentracja na działaniach związanych z zastosowaniem nowoczesnych technologii, 
innowacyjnych rozwiązań oraz rozwoju i wspieraniu projektów w wielu obszarach, między 
innymi: 

�™ handel elektroniczny (e-Biznes), 
�™ e-Pieniądz, 
�™ e-Edukacja, 
�™ ochrona środowiska, 
�™ transport, 
�™ energetyka, 
�™ inne. 

W ramach Projektu przeanalizowanych będzie około 420 pomysłów dotyczących dziedzin objętych 
Projektem. Z przeanalizowanych pomysłów około 70 będzie poddanych wstępnym analizom na etapie 
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„Poszukiwania i oceny”. Następnie około 17 pomysłów (spośród 70 z etapu „Poszukiwania i oceny”) 
na etapie „Zalążkowym” zostanie poddanych pogłębionym analizom technologicznym, badaniom 
rynku oraz działaniom związanym z opracowaniem prototypu. Następnie pomysły poddane będą 
działaniom mającym na celu ich komercjalizację. W ramach tych działań zostanie przygotowany plan 
komercjalizacji - w szczególności przygotowanie Memorandum Inwestycyjnego oraz warunków 
brzegowych transakcji (Umowa Inwestycyjna).  

W wyniku przeprowadzenia powyżej ogólnie opisanych etapów preinkubacji będzie przeprowadzony 
etap komercjalizacji, zakończony wejściem kapitałowym. 

Podczas trwania całego Projektu, dla potrzeb Projektu przewidziane jest wynajęcie powierzchni 
biurowej, na zasadach opisanych we wzorze umowy stanowiącym Załącznik numer 1 do niniejszego 
Zapytania Ofertowego. 

Usługi których dotyczy niniejsze Zapytanie Ofertowe będą realizowane w okresie trwania Projektu, od 
1.01.2010 roku do 30.06.2012 roku. 

Więcej informacji o Projekcie znajduje się pod adresem www.fabrykainnowacji.org.pl 

Więcej informacji na temat programu POIG dostępnych jest na stronach internetowych PARP. 

 

SEKCJA I: ZAMAWIAJłCY: 

Fundacja Towarzystwo Ekonomiczno-Społeczne 
Ul. Grodziska 19/8 
05-840 Brwinów;  
NIP: 534-21-93-163 
Regon: 017513108 

 

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMčWIENIA  

1. Opis zam·wienia: 

1.1. Nazwa nadana zam·wieniu przez ZamawiajŃcego:  

Wynajęcie lokalu - powierzchni biurowej, w ramach projektu „Fabryka Innowacji”. 

1.2. Rodzaj zam·wienia:  

Usługa.  

1.3. OkreŜlenie przedmiotu oraz wielkoŜci lub zakresu zam·wienia (specyfikacja przedmiotu 
zam·wienia): 
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Przedmiotem zamówienia jest wynajęcie w m.st. Warszawie lokalu, z przeznaczeniem na biuro, 
o powierzchni całkowitej: minimum 100m2 ale nie więcej niż 120m2, na czas od 01.01.2009 do 
30.06.2012 roku, dla potrzeb Inkubatora Fabryka Innowacji działającego przy Fundacji 
Towarzystwo Ekonomiczno-Społeczne, z tym zastrzeżeniem, że muszą być spełnione 
wszystkie poniższe warunki: 
 

1. Wynajęcie lokalu zlokalizowanego w m.st. Warszawie, z przeznaczeniem na biuro, o 
powierzchni całkowitej: minimum 100m2 ale nie więcej niż 120m2, na czas od 01.01.2009 do 
30.06.2012 roku.  

2. Powierzchnia biurowa powinna być rozlokowana na nie więcej niż dwóch poziomach. 
Pomieszczenia na danym poziomie powinny być umieszczone obok siebie, sąsiadująco (nie 
dopuszcza się rozproszonych w ramach budynku pomieszczeń). Dopuszcza się lokalizację 
pomieszczenia socjalnego na oddzielnym poziomie. 

3. Efektywna powierzchnia użytkowa: minimum 75% powierzchni całkowitej. 

4. Ilość pomieszczeń z przeznaczeniem do pracy biurowej: minimum cztery i nie więcej niż 
sześć. 

5. Każde pomieszczenie biurowe musi być wyposażone w dostęp do światła dziennego i być nie 
mniejsze niż 10 m2. 

6. Wynajmowane pomieszczenia powinny spełniać normy dotyczące pomieszczeń do pracy 
biurowej. 

7. Przez cały okres najmu Zamawiający wymaga 24 godzinnego dostępu do pomieszczeń. 

8. Wymagany tryb płatności: kwartalny lub półroczny (płatność z dołu).  

9. W ramach czynszu najmu wymagane są co najmniej 4 miejsca parkingowe (w standardowym 
rozmiarze dla samochodów osobowych) zlokalizowane bezpośrednio przy budynku lub w 
budynku, w którym wynajmowany będzie lokal. 

10. Wymagane pomieszczenie socjalne z wyposażeniem kuchennym (kuchenka gazowa lub 
kuchenka elektryczna, kuchenka mikrofalowa, lodówka) przystosowanym do obsługi minimum 
sześciu osób w trybie jednorazowym. 

11. Pomieszczenia biurowe powinny być wyposażone w meble biurowe (minimum dwa biurka w 
każdym pomieszczeniu z przeznaczeniem do pracy biurowej, minimum jedna szafa w takim 
pomieszczeniu) oraz szafy ubraniowe (łącznie w lokalu dla minimum 10 osób). 

12. W cenie najmu lokalu biurowego Zamawiający wymaga uwzględnienia opłat za media: wodę 
zimną i ciepłą, energię elektryczną, energię cieplną, gaz, usługi ochrony mienia, oraz opłat za 
co najmniej 4 miejsca parkingowe (w standardowym rozmiarze dla samochodów osobowych). 

13. Wymagana lokalizacja lokalu: m.st. Warszawa, w pobliżu szlaków komunikacji miejskiej typu 
autobus, tramwaj, metro (odległość nie większa niż 300 metrów do przystanku metra, 
autobusowego lub tramwajowego). 
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14. Wymagana infrastruktura lokalnej sieci komputerowej (LAN) w ilości dwa gniazdka na pokój. 

15. Wymagana infrastruktura telekomunikacyjna w ilości jedno gniazdko telefoniczne na pokój. 

16. Wymagana możliwość zawarcia umowy z lokalnym operatorem internetowym na usługi 
dostępu do Internetu o przepustowości do 20 Mbps. 

17. Zamawiający wymaga akceptacji załączonej do zapytania ofertowego umowy najmu (złożenie 
w postępowaniu oferty przez Oferenta jest równoznaczne z zaakceptowaniem treści 
załączonej umowy najmu – Załącznik numer 1). 

 

2.  Czy dopuszcza siň zğoŨenie oferty czňŜciowej:  

nie 

3.  Czy dopuszcza siň zğoŨenie oferty wariantowej:  

nie 

4.  Czas trwania zam·wienia:  

Od 1 stycznia 2010 roku do 30 czerwca 2012 roku.  

5.  Wymagane wadium:  

nie 

6.  Tryb postňpowania:  

przetarg pisemny w trybie konkurencyjnym 

SEKCJA III: POZOSTAĞE INFORMACJE (W SZCZEGčLNOśCI O CHARAKTERZE PRAWNYM, 
EKONOMICZNYM, FINANSOWYM I TECHNICZNYM): 

1. Opis warunk·w udziağu w postňpowaniu: 
1.1. Oferenci nie są uprawnieni do powierzania podwykonawcom usług będących przedmiotem 

zamówienia. Jeden Oferent może złożyć tylko jedną ofertę (pod rygorem pozostawienia bez 
rozpoznania wszystkich ofert danego Oferenta). 

1.2. Oferta powinna być złożona na piśmie (pod rygorem nieważności) z wykorzystaniem 
Formularza Oferty stanowiącego Załącznik numer 2 do niniejszego Zapytania Ofertowego (pod 
rygorem wykluczenia Oferenta z postępowania).  

 
2. Kryteria oceny ofert:  

 
Najniższa cena - stawka brutto (z VAT) w złotych polskich; waga tego kryterium - 100%; 
 

3. Spos·b oceny ofert: 
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Z zastrzeżeniem prawa Zamawiającego do zakończenia postępowania bez wyboru którejkolwiek ze 
złożonych ofert, Zamawiający dokona wyboru oferty spełniającej wymagania zapytania ofertowego, 
ważnej, złożonej w terminie, w której cena brutto będzie najniższa, z tym zastrzeżeniem, że cena 
brutto powinna zawierać ogół opłat obciążających Zamawiającego jako najemcę (w tym w 
szczególności czynsz, opłaty eksploatacyjne, opłaty za dostarczone do lokalu media, opłaty za 
ochronę, opłaty za miejsca parkingowe itp.). 

 
4. Inne istotne warunki: 

4.1.  Złożona oferta wiąże Oferenta przez 30 dni licząc od dnia wskazanego w niniejszym Zapytaniu 
Ofertowym jako termin składania ofert. 

4.2.  Z Oferentem którego oferta będzie najkorzystniejsza (tj. cena brutto będzie najniższa), po 
wybraniu oferty, zostanie zawarta umowa na najmu lokalu, przy czym umowa ta będzie zawarta 
wg treści jak w Załączniku numer 1 do niniejszego Zapytania Ofertowego. W umowie przy jej 
zawieraniu zostanie przyjęty czynsz (stanowiący jedyne wynagrodzenie Wynajmującego 
należne mu na podstawie umowy najmu) podany przez Oferenta w wybranej przez 
Zamawiającego ofercie. 

5. Spos·b przygotowania oferty, termin i miejsce zğoŨenia oferty: 

5.1.  Ofertę sporządzić i złożyć należy – pod rygorem wykluczenia Oferenta z postępowania) na 
załączonym druku „Formularz Ofertowy” (zał. nr 2), w języku polskim, w formie pisemnej (pod 
rygorem nieważności oferty).  

5.2.  Ofertę można przesłać pocztą na adres: 

Fundacja Towarzystwo Ekonomiczno-Społeczne 
ul. Kolady 3;  
02-691 Warszawa; 

 

lub złożyć osobiście w Biurze Zarządu Zamawiającego przy ul. Kolady 3; 02-691 Warszawa.  

Rozpatrywane będą jedynie oferty doręczone osobiście lub przez operatora pocztowego do dnia 
(i godziny) określonego w niniejszym zapytaniu ofertowym jako termin składania ofert, 
niezależnie od daty nadania. 

5.3.  Termin skğadania ofert: do dnia 30 grudnia 2009 roku, do godziny 11:00. Oferty złożone po 
terminie ich składania zostaną odesłane Oferentowi bez otwierania. 

5.4.  Wszelkie dokumenty i informacje składane w niniejszym postępowaniu powinny być 
sporządzone w języku polskim (sporządzone w innym języku nie będą rozpoznawane). Oferty 
przygotowywane i składane są na koszt Oferenta.  

5.5.  Otwarcie ofert jest jawne i następuje w siedzibie Zamawiającego niezwłocznie po upływie 
terminu do ich składania. Podczas jawnego otwarcia ofert podana zostanie ilość złożonych 
ofert i ceny podane w poszczególnych ofertach. 
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5.6.  Zapytanie ofertowe zostanie umieszczone w siedzibie Zamawiającego, na stronie internetowej 
Zamawiającego oraz zostanie przesłane do co najmniej 3 potencjalnych Oferentów. 

5.7.  W trakcie postępowania dotyczącego niniejszego Zapytania Ofertowego, do jego zakończenia 
rozumianego jako zawarcie umowy z Oferentem, który złoży najkorzystniejszą ofertę, wszelkie 
oświadczenia, zapytania, wyjaśnienia, wnioski i zawiadomienia (z wyjątkiem Oferty i umowy) 
Zamawiającego lub Oferentów mogą być przekazywane drogą elektroniczną, chyba że 
Zamawiający w danym konkretnym przypadku będzie wymagał zachowania innej formy 
komunikacji. Zamawiający wskazuje następujący adres e-mail do komunikacji z Zamawiającym: 
biuro@te-s.org.pl. Adres e-mail do komunikacji z Oferentem Oferent wskazuje w składanej 
przez siebie Ofercie. Wniosek Oferenta o wyjaśnienie treści niniejszego Zapytania Ofertowego 
będzie rozpoznany przez Zamawiającego niezwłocznie, przy czym wniosek taki może być 
złożony przez Oferenta Zamawiającemu nie później niż na dwa dni robocze przed dniem 
składania ofert (wnioski złożone po terminie będą pozostawione bez rozpoznania). 

5.8.  Zamawiający zastrzega sobie zmiany warunków określonych w niniejszym Zapytaniu 
Ofertowym, o czym zawiadomi poprzez swoją stronę internetową (pod adresem  
www.te-s.org.pl). W przypadku wprowadzenia takich zmian Zamawiający może oznaczyć inny 
termin składania ofert. 

5.9.  Oferent, którego oferta została uznana za najkorzystniejszą, niezwłocznie po ogłoszeniu 
wyników postępowania i wyborze jego oferty przez Zamawiającego, nie później niż w terminie 3 
dni od dnia wyboru oferty, jest zobowiązany do zawarcia umowy z Zamawiającym, według treści 
Załącznika numer 1 do niniejszego Zapytania Ofertowego. Umowa zostanie zawarta w miejscu i 
czasie wskazanym przez Zamawiającego, przy czym miejscem zawarcia umowy – wedle 
wyboru Zamawiającego – będzie Warszawa, Olsztyn lub Rzeszów. W razie braku zawarcia 
umowy przez Oferenta w powyższym terminie, Zamawiający będzie uprawniony do zawarcia 
umowy z innym oferentem, który złożył kolejną najkorzystniejszą ofertę. 

5.10.  Zamawiający nie przewiduje dla uczestników postępowania środków odwoławczych od 
rozstrzygnięć Zamawiającego podejmowanych w ramach postępowania o udzielenie 
zamówienia. 

5.11.  Zamawiający zastrzega sobie prawo zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia bez 
wyboru którejkolwiek ze złożonych ofert, bez podawania przyczyn takiego zakończenia 
postępowania. 

ZağŃczniki: 

- ZağŃcznik numer 1 ï Wz·r umowy, 

- ZağŃcznik numer 2 ï Formularz Ofertowy, 

        Warszawa 22 grudnia 2009  

 

…………………………………. 


